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FORORD

Gota idlvutredningen (GAU)

For att mota ett fordndrat klimat och hantera 6kade floden genom Goéta dlv har Reger-
ingen gett Statens geotekniska institut (SGI) 1 uppdrag att under en tredrsperiod (2009-
2011) genomfora en kartlaggning av stabiliteten och skredriskerna lédngs hela Gota dlv-
dalen inklusive del av Nordre élv. Tidigare utférda geotekniska undersokningar har
sammanstillts och nya undersokningar har utforts langs hela dlven. Metoderna for ana-
lys och kartering av skredrisker har forbéttrats. Nya och utvecklade metoder har tagits
fram fOr att forbattra skredriskanalyser och stabilitetsberdkningar, forbéttra kunskapen
om erosionsprocesserna langs Gota dlv, bedoma effekten av en 6kad nederbord pa
grundvattensituationen i omradet, utveckla metodiker for kartliggning och hantering av
hogsensitiv lera (kvicklera) samt utveckla metodik for konsekvensbedomning. Utred-
ningen har genomforts i samverkan med myndigheter, forskningsinstitutioner samt na-
tionella och internationella organisationer.

Denna delrapport dr en del 1 SGI:s redovisning till Regeringen.

Konsekvensbedomning
For att viardera de konsekvenser som ett skred kan ge upphov till initierades ett sirskilt
deluppdrag, Metodik konsekvensbedomning, 1 syfte att uppdatera, vidareutveckla och
anvinda den modell som tidigare anvénts for skredriskanalyser. Arbetet har omfattat att
beddoma och visualisera konsekvenser av potentiella skred i Gota dlvdalen. Resultaten
har tillsammans med dvriga analyser utgjort grund for beddmning av risker och atgéirds-
behov. Metodiken presenteras i flera delrapporter och innefattar féljande huvudpunkter;

- identifiering av konsekvenser,

- val av konsekvenser som beaktas,

- hur dessa konsekvenser skall virderas/bedomas i monetira termer samt

- en Oversiktlig grafisk visualisering av vérdet av konsekvenserna under dagens

befintliga forhallanden samt vid foréndrat klimat.

Uppdragsledare for arbetet har varit Yvonne Andersson-Skold. Det arbete som presente-
ras 1 denna rapport har huvudsakligen utforts av Stefan Falemo, med bidrag frdn Hanna
Tobiasson-Blomén. Rapporten har skrivits av Stefan Falemo och granskats av Yvonne
Andersson-Skold. Forfattarna till denna rapport vill ocksa tacka alla som medverkat
med underlag och expertkunskap hos kommuner, myndigheter och andra organisationer.

Link6ping 2011

Marius Tremblay
Uppdragsledare, Gota dlvutredningen
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1 BAKGRUND TILL KONSEKVENSOMRADE BEBYGGELSE

Metodiken for konsekvensanalys dr omfattande och redovisas i detalj i f6ljande
rapporter: Metodik Konsekvensbedomning-

- Val av konsekvenser som beaktas, GAU delrapport 12

- Sammanstdillning av resultat, GAU delrapport 13

- Bebyggelse, GAU delrapport 14

- Kartliggning, exponering, sarbarhet och viirdering av liv, GAU delrapport 15
- Sjofart, GAU delrapport 16

- Viig, GAU delrapport 17

- Jérnvéiig, GAU delrapport 18

- Miljofarliga verksamheter och fororenade omrdden, GAU delrapport 19
- Naturmiljé, GAU delrapport 20

- Energi, GAU delrapport 21

- VA-system, GAU delrapport 22

- Néringsliv, GAU delrapport 23

- Kulturarv, GAU delrapport 24

- Kdinslighetsanalys, GAU delrapport 25

- Framtagande av underlag for bebyggelse och liv, GAU delrapport 26

Utredningsomradet ldngs Go6ta och Nordre dlv bestar omvixlande av stadsbebyggelse,
obebyggda och glesbebyggda omraden. Storre stider som berdrs dr Goteborg, Trollhét-
tan och Viénersborg, men det finns ocksa ett flertal samhéllen 1 direkt anslutning till 4l-
varna. Bebyggelsen dr blandad bestaende av industri och annat néringsliv, bostédder och
kommunala fastigheter.

2 OMFATTNING OCH AVGRANSNINGAR

Utgéangspunkten ar att konsekvensomrade Bebyggelse ska omfatta de byggnader och
den mark som ligger inom utredningsomréadet for Gota dlvutredningen. Konsekvensom-
radet innefattar samtliga fastigheter som har taxeringsvirde, samt specialfastigheter
(utan taxeringsvérde) som &dgs och drivs i landstingets eller i kommunal regi. Virdet for
specialfastigheter beriiknas utan att ta med markvirdet. Aven vissa andra skattefria fas-
tigheter virderas med hjdlp av schabloner, se Kapitel 4.2.

Broar ingér i konsekvensomrade végar/jarnvigar. Fastigheter som saknar taxeringsvérde
och som inte 4gs av kommun eller landsting vérdesatts i vissa fall med schabloner (t.ex.
vattenkraftverk, stillverk, VA-verk, kyrkor). Detta sker inom respektive konsekvensom-
rade.

Ovriga fastigheter inom utredningsomradet virdesitts inte, vilket leder till en viss un-
derskattning av det samlade virdet av bebyggelsen i Gota dlvdalen.

3 METOD FOR INVENTERING

Byggnader och mark har inventerats med Fastighetskartan i GIS (Lantméteriet
MS2009/09509). Till fastighetskartan har typkod, taxeringsvérde och samtaxerings-
nyckel kopts in for samtliga fastigheter (Lantméteriet MS2009/9792). Typkoden visar
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vad fastigheten anvénds till (forteckning 6ver typkoder finns i Bilaga 1). Samtaxerings-
nyckeln visar om fastigheten taxeras tillsammans med andra fastigheter och den an-
vinds for att undvika dubbelrdkning av fastighetsvérdet. Fastigheter utan taxeringsvirde
(t.ex. skolor och véardbyggnader) undersoks separat genom kontakter med kommun och
landsting, for att ta fram uppgifter om verksamhetstyp och bruttototalarea, BTA. Se
Kapitel 2 angdende 6vriga fastigheter som saknar taxeringsvirde.

Inventering av specialfastigheter (utan taxeringsvirde) gors med hjilp av fastighetskar-
tans typkoder, dér fastigheter med typkod i 800-serien soks ut. Aktuella fastigheter

sammanstdlls kommunvis och inventeras genom kontakt med kommuner och landsting,
dér information soks om namn, verksamhet och bruttototalarea for respektive fastighet.

4 METOD FOR VARDERING

Nedan presenteras vald metod for vardering. I Bilaga 2 presenteras alternativa metoder
och en motivering av metodvalet.

41 Fastigheter med taxeringsvarde

Marknadsvérdet ar en bra utgangspunkt for att bedoma den forvéntade kostnaden av en
naturolycka som drabbar fastigheten. Marknadsvirdet kan uppskattas utifrin taxe-
ringsviardet: taxeringsvérdet bestdms till det belopp som motsvarar 75 procent av taxe-
ringsenhetens marknadsvirde (Fastighetstaxeringslagen, 5 kap. 2§). I realiteten ger dock
berdkning av marknadsvérde med denna metod ofta for 14ga marknadsvarden. Dérfor
har marknadsvirdet istéllet berdknats med hjélp av de kopeskillingskoefficienter som
SCB tillhandahéller.

4.1.1 Kopeskillingskoefficienter

Kopeskillingskoefficienten utgr frdn genomforda kop av fastigheter och berdknas som
kvoten mellan kdpeskilling och taxeringsvarde och berdknas av SCB for olika hustyper
(enligt typkod) (SCB, 2010). Kopeskillingen antas motsvara marknadsvérdet. Koeffici-
enterna tas fram for olika geografiska indelningar och for olika fastighetstyper. I berék-
ningarna anvands koefficienter pd kommunniva nir de &r tillgdngliga, 1 6vrigt anvénds
koefficienter for Véstra Gotalands lan. En bedomning har i foreliggande projekt gjorts
av vilken koefficient som ska anvindas for varje typkod 1 fastighetskartan, eftersom det
inte finns kopeskillingskoefficienter tillgangliga for samtliga typkoder. I bedomningen
har typkoder som saknar kopeskillingskoefficient tilldelats samma koefficient som den
fastighetstyp med koefficient som ar mest lik. De kopeskillingskoefficienter som an-
vands 1 konsekvensberdkningarna sammanstélls 1 Bilaga 1, tillsammans med Lantméte-
riets beskrivning av typkoder.

4.1.2 Taxeringsar

Taxeringsvardena som tillhandahallits av Lantmiteriet (MS2009/9792) ar frén olika
taxeringsar, mellan 2007 och 2009. For att berdkningen av marknadsvérdet ska bli kor-
rekt médste man anvinda det taxeringsar som har anvints som basar i berdkningen av
kopeskillingskoefficienten. Aven detta basar dr mellan 2007 och 2009 beroende pé fas-
tighetstyp. For de fastighetstyper dir de ritta taxeringsvardena saknas sé utfors berdk-
ningen med det tillgéingliga taxeringsvardet och med kopeskillingskoefficienten for ar
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2009. Detta forfarande ger ett fel som bedoms vara acceptabelt; fastighetspriserna for
sméhus steg ca 5 % mellan 2007 och 2009, for fritidshus 8 % och for hyreshus 7 %.
Eftersom en stor del av fastigheterna har taxeringsér 2008 och 2009 sé blir det totala
felet ldgre dn sa, kanske bara ett par procent.

4.1.3 Samtaxerade fastigheter

Om flera fastigheter inom samma kommun tillhér samma 4gare sé kan de under vissa
forutsittningar samtaxeras. De slds dd samman till en taxeringsenhet med ett gemensamt
taxeringsvirde. En taxeringsenhet kan saledes besté av en eller flera fastigheter. En fas-
tighet kan 1 sin tur besta av en eller flera polygoner med samma fastighetsbeteckning
och med ett gemensamt taxeringsvérde for alla delomraden. I GIS-analysen tas hiansyn
till dessa omstidndigheter sa att ingen dubbelrdkning sker. For samtaxerade fastigheter
dér endast vissa av de ingdende fastigheterna ligger inom utredningsomradet fordelas
taxeringsvérdet jimnt 6ver hela den samtaxerade ytan. Vérdet for varje fastighet berdk-
nas i proportion till dess andel av den totala arean for de samtaxerade fastigheterna.

4.2 Fastigheter utan taxeringsvarde

Det finns flera skl till varfor en fastighet kan sakna taxeringsvérde, eller ha taxerings-
virde 0. Marknadsvirdet kan vara mycket lagt: fastigheter med marknadsvirde < 1000
kr har speciella typkoder och dessa rdknas som 0 kr i berdkningarna. Vissa fastigheter
behdver inte taxeras enligt 3 kap. 4 § Fastighetstaxeringslagen. Aven skolor, vardinritt-
ningar, idrottsanldggningar och liknande saknar taxeringsvérde. Dessa fastigheter, med
typkod 1 800-serien, kallas specialfastigheter i fastighetsregistret.

For virdering av specialfastigheter anvinds bruttototalarea (BTA) av byggnaden till-
sammans med kvadratmeterpris per BTA. Kvadratmeterpriset anvédnds for schablonbe-
rikning av si kallat forsakringsméssigt fullviarde. Schablonpriserna berdknas utifran
nybyggnation (undantaget markberedning) av respektive fastighetstyp i Sverige och
uppdateras varje ar. Schablonpriset beskriver kostnaden for ateruppbyggnad pd samma
plats. I Géta dlvutredningen anvénds schabloner i 2009 ars penningvérde. Schablonvir-
den per BTA f06r olika byggnadstyper har tillhandahallits av forsdakringsbolaget Willis
(Svensson, 2010). Dessa varden dr inte offentliga och presenteras dérfor inte i rappor-
ten. Schablonvidrdena anges 1 2009 ars penningvirde och dr exklusive moms. Saledes
behover inte vérdet justeras i berdkningarna. Kostnader for markberedning ingér inte i
schablonen.

For skattefria fastigheter med typkoder 281, 381 och 498 anvénds en annan typ av scha-
blon tillsammans med kdpeskillingskoefficient for att uppskatta vérdet av fastigheterna.
Anviénda schabloner visas 1 Tabell 1.

Fastigheter med typkod 281

Typkod 220 (Smahusenhet, heldrsbostad for 1-2 familjer) anses bést representera typ-
kod 281 (Smahusenhet, skattefri). For att rdkna ut ett genomsnittligt virde per kvadrat-
meter fastighetsyta s divideras summan av vérdet pé alla 220-fastigheter inom konse-
kvensutredningsomradet med summan av deras area. For att rdkna ut virdet pa en 281-
fastighet multipliceras dess area med kvadratmetervirdet och med den kopeskillingsko-
efficient for typkod 281 som anges 1 Bilaga 1.
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Fastigheter med typkod 381

Typkod 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder) anses bést representera typkod
381 (Hyreshusenhet, skattefri). Berdkning gors som ovan men 320-fastigheter anviands
for berdkning av schablonen.

Fastigheter med typkod 498

Typkod 411 (Industrienhet, tomtmark) anses bist representera typkod 498 (Industrien-
het, gatu- eller parkmark). Berdkning gors som ovan men 41 1-fastigheter anvands for
berdkning av schablonen.

Tabell 1: Schablonvdrden for fastigheter med typkoderna 281, 381 och 498. Schabloner
dr angivna i tusental kr per kvadratmeter.

Schablon for typkod 281 381 498
Data fran typkod 220 320 411
Areal (m”2) 7830943 1196430 6543758
Sumtaxv (tkr) 7867925 3743977 129470
Schablon (tkr/m”2) 1,005 3,129 0,020

4.3 Berakning

Fastighetens virde fordelas lika 6ver hela fastighetens area. Hela fastighetens vérde
antas ga forlorat till foljd av ett skred som drabbar hela fastigheten.

For fastigheter med taxeringsvarde berdknas fastighetsvérdet som:
Marknadsvirde = taxeringsvirde * kopeskillingskoefficient (1)
Virdet for fastigheter utan taxeringsviarde beréknas, utan att ta med markvérdet, som:
Marknadsviarde = BTA * schablon 2)

diar BTA avser bruttototalarea och schablon avser schablonvérde per kvadratmeter for
aktuell verksamhetstyp.

Virdet for fastigheter med typkoder 281, 381 och 498 beréknas som:
Virde = Area * schablon * kopeskillingskoefficient (3)

dér area avser polygonens area, schabloner himtas fran Tabell 1 och kopeskillingskoef-
ficient frén Bilaga 1.

Detta giller i de fall da information om BTA och verksamhetstyp har kunnat himtas in
genom kommun eller landsting.

5 RESULTAT AV INVENTERING

Antalet taxeringsenheter (samtaxerade fastigheter rdknas som en taxeringsenhet, icke
samtaxerade rdknas individuellt) inom eller delvis inom utredningsomradet for konse-
kvensanalysen dr ca 10 500 stycken. Antalet fastigheter dr ca 11 400. De ca 600 objekt i
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underlaget som saknar taxeringsenhetsid utgdr i huvudsak botten pa vattendrag och be-
handlas inte vidare i konsekvensanalysen for Bebyggelse.

5.1 Fastigheter med taxeringsvardet noll

For att kunna ga vidare med de fastigheter som inte har taxeringsvirden har en inventer-
ing gjorts av fastigheter med taxeringsvérde noll inom utredningsomradet. Inom konse-
kvensutredningsomradet har 1 311 av de totalt 11 359 fastigheterna taxeringsvérde noll.
Det finns flera skl till att taxeringsvérdet kan vara noll. Fastigheten kan vara skattefti

av olika skdl, eller s underskrider virdet av fastigheten 1000 kr. I de fall ddr taxe-
ringsvardet dr < 1 000 kr (705 fastigheter) sétts marknadsvérdet till O och ingen ytterliga-
re utredning gors. Resterande fastigheter fordelas enligt

Tabell 2.

Tabell 2: Fastigheter inom konsekvensutredningsomrddet med taxeringsvirde 0, exklu-

sive fastigheter som saknar taxeringsenhetsid och fastigheter med taxeringsvdrde
< 1000 kr.

Typkod  Beskrivning Antal
181 Lantbruksenhet for skol- eller vardandamal 6
281 Smahusenhet, skattefri enligt 3kap 4§ FTL 4
381 Hyreshusenhet, skattefri enligt 3kap 4§ FTL 9
498 Industrienhet, gatu- eller parkmark 226
810 Tomtmark till specialbyggnad 27
820 Distributionsbyggnad 53
821 Reningsanlaggning 20
822 Varmecentral 7
823 Vardbyggnad 71
824 Bad-, sport- eller idrottsanlaggning 22
825 Skolbyggnad 40
826 Kulturbyggnad 17
827 Ecklesiastikbyggnad 51
828 Allman byggnad 18
829 Kommunikationsbyggnad 31
890 Forsvarsbyggnad 4
Summa 606

Fastigheter med typkod 181 vérderas ej med metoden, dvs. dessa fastigheters vérde sitts
till 0 1 konsekvensanalysen. Fastigheter som é&r skattefria enligt 3 kap. 4 § FTL ar kyr-
kor, stiftelser som uppfyller vissa krav, religidsa trossamfund, akademier och ytterligare
nagra institutioner. Kyrkor véirderas genom schablon, eventuella dvriga objekt tillhdran-
de typkoderna 281 och 381 vérderas ej med metoden. Typkod 498 beddms inte behova
virderas inom ramen for bebyggelse. Parkmarken kan séttas till virdet noll och gatu-
mark ingar i konsekvensomrade Vig. Typkod 890 forsvarsbyggnader utreds inte vidare
dé det bedoms svart att fa information om vérden och verksamhet hos dessa.

Med dessa typkoder bortraknade uppgér antalet fastigheter med taxeringsvéarde noll till
357 stycken. De fastigheter som har typkoder i 800-serien kallas for specialfastigheter
Figur 1). Specialfastigheterna har sammanstéllts kommunvis och information om namn,
verksamhet och bruttototalarea for respektive fastighet har sokts genom kontakter med
berérd kommun samt landstinget.
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Figur 1: Antal specialfastigheter av olika slag inom utredningsomrddet.
Kommentarer till nagra typkoder
820 Transformatorstationer, stéllverk, pumpstationer m.m. Behandlas inom
konsekvensomradena Energi och ledningsnit resp. VA-system.
827 Kyrka, kyrkogard, forsamlingshem m.m. Kyrkor ingér i konsekvensomra-

det Kultur. Ovriga fastigheter virderas i den mén respektive kommun har
uppgifter om fastigheterna.

829 Jarnvégsstationer, postterminaler, vissa hamnbyggnader m.m. Vérderas i
den mén respektive kommun har uppgifter om fastigheterna. Ovriga fas-
tigheter med typkod 829 tas ej med i konsekvensanalysen.

6 GIS-ANALYS

Konsekvenserna berdknas for 100*100 m celler och redovisas som summerade viarden
for byggnader och markvirde. I rastret ingér alla virderade fastigheter. Konsekvenserna
beridknas exklusive moms.
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7 DISKUSSION

Med de presenterade vdrderingsmetoderna virderas de flesta fastigheter, men inte alla.
Fastigheter som inte ingér &r de som inte har taxeringsvirde for mark och byggnader
och som inte heller klassas som specialfastigheter och &dgs eller drivs i kommunens regi.
Béde areamaissigt och antalsméssigt utgor de en liten del av utredningsomradet. Vissa
fastigheter, t.ex. utgdrande végar, jirnvig eller energiproduktions- och distributions-
byggnader, virderas inom andra konsekvensomraden.

I den dversiktliga riskanalys som Gota dlvutredningen utgor dr det fullt rimligt att inte
vara heltdckande pa detaljniva. Konsekvensomradet Bebyggelse har, stillt i relation till
ovriga konsekvensomraden, ett mycket detaljerat underlag och en bra modell for vérde-
ring.
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BILAGA 1 - KOPESKILLINGSKOEFFICIENTER OCH TYPKODER

Kopeskillingskoefficienter berdknas av SCB som kvoten mellan kopeskilling och taxe-
ringsvarde. Kopeskillingskoefficienter for ett antal byggnadstyper berdknas av SCB i
relation till ett sérskilt ars taxeringsvirde och bygger pa genomforda kop. Forfattarna av
denna rapport anser att kopeskillingskoefficienterna ger ett mer rittvisande marknads-
vérde @n den lagstadgade relationen att taxeringsvérdet ska motsvara 75 % av mark-
nadsvérdet.

Kolumnerna 1 och 3 i Tabell B1.1 dr sammanstillda utifrdn SCB (2010). Forfattarna har
utgatt fran SCB:s indelning och beskrivning av fastighetstyper (kolumn 1) med tillho-
rande kopeskillingskoefficienter (kolumn 3) och har sedan placerat varje typkod dir
Lantmateriets beskrivning stimmer bést dverens med SCB:s beskrivning (kolumn 2).
Undantag frén detta forfarande presenteras under rubriken Ovrigt i tabellen.

Av tabellen framgér att kopeskillingskoefficienterna &r for ar 2009 men har berdknats
med hjilp av taxeringsvirden frin flera olika ar. Forfattarna har i visas fall inte hatft till-
gang till ’rétt” ars taxeringsvirden och har rdknat med de tillgéingliga taxeringsvirdena,
vilket ger upphov till ett litet fel 1 berdkningarna av marknadsvérdet. Till exempel steg
fastighetspriserna for smahus ca 5 % mellan 2007 och 2009, 8 % for fritidshus och 7 %
for hyreshus. Eftersom en stor del av fastigheterna har taxeringsér 2008 och 2009 sa blir
det genomsnittliga felet lagre 4n sé, kanske bara ett par procent. Felmarginalen anses
acceptabel. Sannolikt blir resultatet betydligt mer réttvisande én alternativet att anvinda
faktorn 0,75 for att berdkna marknadspriser utifran taxeringsvérden.
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Tabell B1.1: Képeskillingskoefficienter for respektive fastighetstyp. Kopeskillingskoeffi-
cienter och beskrivningar dr hdmtade fran SCB (2010). Typkoderna har fordelats pa de
tillgéingliga kopeskillingskoefficienterna enligt beskrivning ovan.

Hyreshus, Vastra Goétalands lan

Beskrivning Typkoder Kopeskillingskoeff 2009
hyreshus med huvudsakligen bostader 320, 381 1,94
hyreshus med bade bostader och lokaler (typkod 310, 313, 321 1,85
hyreshus med huvudsakligen lokaler 311, 322, 323, 324, 325, 326 1,91

Fotnot: Képeskillingskoefficienten &r berdknad som ett K/T-tal i férhallande till 2007 ars taxeringsvarde.

Industrier, Vastra Gotalands lan

Beskrivning Typkoder Kopeskillingskoeff 2009
tillverkningsindustri 411, 413, 420, 421, 422, 423, 424, 425, 426, 1,79
498
bensinstation eller verkstad 430, 431 2,03
lagerbyggnad 412, 414, 432, 433 1,83

Fotnot: Kopeskillingskoefficienten ar beraknad som ett K/T-tal i forhallande till 2007 ars taxeringsvarde.

Lantbruk, Vastra Gotalands lan

Beskrivning Typkoder Kopeskillingskoeff 2009
obebyggda (typkod 110) 110 2,25
bebyggda (typkod 120) 113, 120, 121, 181 1,76

Fotnot: Kopeskillingskoefficienten ar berdknad som ett K/T-tal i forhallande till 2008 ars taxeringsvarde.

Smahus, kommunniva

Beskrivning Typkoder Kopeskillingskoeff 2009

permanentbostad (ej tomtratt) 210, 212, 213, 220, 222, 223, 281
Ale 1,33
Lilla Edet 1,48
Goteborg 1,41
Kungalv 1,43
Vénersborg 1,41
Trollhattan 142

fritidshus 211, 221
Ale 1,26
Lilla Edet 1,65
Goteborg 1,5
Kungalv 1,48
Vanersborg 1,7
Trollhattan 1,85

Fotnot: Kopeskillingskoefficienten ar berdknad som ett K/T-tal i forhallande till 2009 ars taxeringsvarde.

Ovrigt

Fastigheter med typkoder 610, 720, 733, 734 varderas som taxeringsvarde/0,75.

Fastigheter med typkoder 199, 299, 399, 499, 699, 799 ar varderade till <1000 kr och vardet satts till 0.
Fastigheter med typkod 281 saknar taxeringsvarde, vilket uppskattas mha genomsnittligt m2-pris for typkod 220.
Fastigheter med typkod 381 saknar taxeringsvarde, vilket uppskattas mha genomsnittligt m2-pris for typkod 320.
Fastigheter med typkod 498 saknar taxeringsvarde, vilket uppskattas mha genomsnittligt m2-pris for typkod 411.
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Fo6ljande beskrivning och lista av typkoder har tillhandahallits av Lantmateriet (2010)
och dterges 1 original.

Typkoder

I fastighetsregistrets taxeringsuppgiftsdel finns detaljerad information om de taxeringsenheter

som en fastighet ir indelad i och vilka viirderingsenheter som ingir i varje taxeringsenhet.
De flesta fastigheter motsvaras av en taxeringsenhet med tvi viirderingsenheter - mark och

byggnader. Information om taxerings- och virderingsenheter redovisas for alla typer av
fastigheter.

Typkoden iir trestillig varvid forsta och andra siffran har en speciell betydelse (se nedan)
medan tredje siffran skiljer taxeringsenheter med olika anviindning, dndamal m.m.
som inte skiljs it med de tvi forsta siffroma.

Typkoden skrivs uti klartext pi bildskdrmen di man soker
online i taxeringsuppgiftsdelen.

Lantbruksenheter 326 Hyreshusenhet, kontor eller dylikt belfiget inom
100 Ejfaststilld typ industrimark
101 Okiind lantbruksenhet 350 Hyreshusenhet, exploateringsmark
110 Obebyggd lantbruksenhet 380 Hyreshusenhet i nationalpark
113 Lantbruksenhet, tomtmark med byggnad, bygenadsvirde 381 Hyreshusenhet, skattefri enligt 3 kap 4 § FTL
< 50000 kr 399 Hyreshusenhet med virde <1 000 kr
120 Bebyged lantbruksenhet
121 Lantbruksenhet som endast utgors av vixthus eller Industrienheter
djurstall 400 Ej faststilld typ av industrienhet
180 Lantbruksenhet i nationalpark 401 Okiind industrienhet
181 Lantbruksenhet for skol- eller virdindamal 411 Industrienhet, tomtmark
199 Lantbruksenhet med viirde <1 000 kr 412 Industrienhet med saneringsbyggnad
413 Industrienhet, upplag eller uppstillningsplats
Smihusenheter 414 Industrienhet, tomtmark med by genad,
200 Ej faststilld typ byggnadsviirde <50 000 kr
201 Okiind smihusenhet 420 Industrienhet, industrihotell
210 smihusenhet, tomtmark till helirsbostad 421 Industrienhet, kemisk industi
211 Smidhusenhet, tomtmark tll fritidshus 422 Industrienhet, livsmedelsindustri . .
212 smihusenhet. tomtmark Gl okint indamal 423 Industrienhet, metall- och maskinindustri
213 Sméhusenhet, tomtmark med bygznad, 424 Industrienhet, textil- och beklidnadsindustri
bygenadsviirde <50 000 kr 425 Industrienhet, trivamindustri
220 Smihusenhet, helrsbostad for 1-2 familjer 426 Industrienhet, annan il h'_erkningsindustri
221 Smihusenhet, fritidsbostad for 1-2 familjer 430 Industrienhet. bensinstation
222 Sméhusenhet, flera smihus, sammantaget bostider for 431 Industrienhet, reparationsverkstad
mer dn 2 familjer {helirs- eller fritidshostad) 432 Industrienhet, lager
273 smahusenhet med lokaler 433 Industrienhet, annan tvrig by ggnad
250 sSmihusenhet, exploateringsmark 443 Industrienhet, dvrig byzgnad for
280 Smihusenhet i nationalpark tadiokommunikation
281 Smihusenhet, skattefri enligt 3 kap 4 § FTL 450 Industrienhet, exploateringsmark
209 Sméihusenhet med virde <1 000 kr 480 Industrienhet i nationalpark
481 Industrienhet, skattefri enligt 3 kap 4 § FTL
Hyreshusenheter 498 Industrienhet, gatu- eller parkmark
B - " 499 Industrienhet med viirde <1 000 kr
300 Ej faststilld typ av hyreshusenhet
301 Okiind hyreshusenhet -
310 Hyreshusenhet, tomtmark 1 ii]\.(l:]‘ll.ll.'ll:l'" -
3l Hyreshusenhat med saneringsbyggnad 600 Ej faststilld typ av tiktenhet
313 Hyreshusenheat, tomtmark med byggnad, 601 Okilnd tikienhet
bygenadsviirde <50 000 kr 610 Obebyged tikienhet
320 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider 613 Bebygad tikimark, byggnadsvirde < 50 000 ke
21 Hyreshusenhet, bostider och lokaler 620 Bebyged tiktenhet
322 Hyreshusenhet, hotell eller re staurangbyggnad 699 Tikienhet med viirde <1 000 kr
323 Hyreshusenhet, kiosk
324 Hyreshusenhet, parkeringshus/garage
325 Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler

15 (19)



Gota alvuppdraget — delrapport 14

Elproduktionsenheter

T00
711
Ti2
T13
Ti4
T15
T16
717
718
719

T20
T30
731
732
733
T34
T99

Ej faststilld typ av elproduktionsenhet
Elproduktionsenhet, outbyggt strimfall
Elproduktionsenhet, tomt till krafivirmeverk
Elproduktionsenhet, andelskraft
Elpreduktionsenhet, ersittningskraft
Elproduktionsenhet, tomt till kiimkraftverk
Elpreduktionsenhet, tomt till kondenskraftverk
Elproduktionsenhet, tomt till gasturbinanliggning
Elproduktionsenhet, tomt till vindkraftverk
Elproduktionsenhet, tomtmark med byggnad,
byggnadsviirde <50 000 kr
Elproduktionsenhet, vattenkraftverk
Elproduktionsenhet, kimkraftverk
Elproduktionsenhet, kondenskraftverk
Elproduktionsenhet, kraftviirmeverk
Elproduktionsenhet, gasturbinanliggning
Elproduktionsenhet, vindkraftverk
Elproduktionsenhet med viirde <1 000 kr

Referenser Bilaga 1

Specialenheter

800 Ej faststilld typ av specialenhet

810 Specialenhet, tomtmark till specialbyggnad

820 Specialenhet, distributionsby ggnad

821 Specialenhet, reningsanliggning

822 Specialenhet, viirmecentral

823 Specialenhet, virdbygenad

824 Specialenhet, bad-, sport-eller idrottsanliggning

825 Specialenhet, skolbyggnad

826 Specialenhet, kulturbyggnad

827 Specialenhet, ecklesiastikbyggnad

828 Specialenhet, allméin byggnad

%29 Specialenhet, kommunikationsbyggnad

830 Specialenhet, Gvrig byggnad for
radiokommunikation

290 Specialenhet, forsvarsbyggnad

Okiinda taxeringsenheter

900 Ej faststilld typ av taxeringsenhet

901 Okiind taxeringsenhet

902 Fastighet som enbart utgdrs av vattenomride
som ej fr taktmark (taxeras ej)

999 Okiind taxeringsenhet med virde <1 000 kr

SCB (2010). Prisstatistik (smdhus, hyreshus, lantbruk och industrier). Hitta statistik /
Boende, byggande och bebyggelse / Fastighetspriser och lagfarter / Prisstatistik,
uppdaterad 2010-05-07.
http://www.ssd.scb.se/databaser/makro/MainTable.asp?yp=gglobx&xu=A4393001

&omradekod=BO&omradetext=Boende%2C+byggandet+och+bebyggelse&lang=1

Lantméteriet (2010). Typkoder. Lantmadteriet Informationsforsorjning, Marknad.
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BILAGA 2 — VAL AV METOD FOR VARDERING

Nedan presenteras underlag for val av virderingsmetod for konsekvensomradet Bebyg-
gelse. Vald metodik testades i en fallstudie, utvecklades och testades i 4nnu en fallstudie
(Falemo et al., 2011).

Vardering med schablonvarden och ytor

SGI har tidigare utvecklat ett sitt att virdera byggnader och tomtmark genom att multi-
plicera boendeyta och tomtyta med olika schablonvdrden. Metodiken presenteras i
Berggren et al (1991). Den foreslagna metodiken gér ut pé att boendeyta ska anvandas
for att dela in sméhus och ldgenheter 1 kostnadsklasser. Varje boendeklass tilldelas ett
virde 1 antal basbelopp, och pa sa sitt kan virdet av drabbade fastigheter berdknas.

Vardering med taxeringsvarden

En mojlighet for att ge ett exaktare virde av bade byggnader och tomtmark &r att utga
frén taxeringsviardet. Taxeringsvirde skall bestimmas till det belopp som motsvarar 75
procent av taxeringsenhetens marknadsvirde (Fastighetstaxeringslagen, 5 kap. 2§).
Marknadsvéardet kan anses vara ett bra matt pa den forvintade kostnaden av ett skred
som drabbar fastigheten. Skatteverket berdknar taxeringsvirden schablonméssigt utifran
en virdering av faktiskt genomforda kop tidigare ar. Anvindandet av GIS gor det moj-
ligt att koppla GSD-Fastighetskartan till en tabell med taxeringsvérden och pé sé sitt
virdesétta alla ytor pa kartan. Dessa kan sedan ridknas om till marknadsviarden.

Jamforelse och val av metod

Nedan presenteras en jamforelse av metoden med taxeringsvéirden och den med boytor
som presenteras i Berggren et al. (1991). Jamforelsen ar utford for ett villaomrade i
Arby, Borlinge kommun, se Figur B2.1 (Fallsvik et al., 2010).
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Figur B2.1: Defastigheter somingar i jamforelsen ligger pad Kanders gata i stadsdelen
Arby, Borlange. Modifierad frén Vagverket Konsult (2006).

Jamfdrelse av metodik for vérdering av mark och
bostadshus

2500

2000 -

1500 - Oskatteverket

1000 1 EBerggren etal. (1991)
500 4

Skadekostnad (tkr)

Arby Arby Arby Arby Arby Arby

Figur B2.2: Ber&kning av skadekostnad enligt schablon fran Berggren et al. (1991) och
med taxeringsvarde som omraknas till marknadsvarde, dar taxeringsvardet antas mot-
svara 75 % av marknadsvéardet. Varden i tkr. All mark och alla husingdr i ber&kningen.

| den aktuellajamforelsen blir vardet i storleksordningen samma (Figur B2.2). Det &r
dock betydligt enklare och snabbare att utga fran taxeringsvardena, sarskilt i storskaliga
berakningar. Klassningen efter bostadsyta som anvands i Berggren et al. (1991) &r svar
att genomféra utifran kartor och satellitbilder. | flerfamiljshus skulle det vara omgjligt,
och kréver annan metodik och mer information fran fastighetsagare, kommuner etc. Det
ar betydligt effektivare att utga fran taxeringsvardet an att mata upp ytor for hus, forrad
och tomtmark.
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Referenser Bilaga 2
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